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OPIS
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

1.Czes¢ formalno - prawna.
Dane ewidencyjne :

INWESTYCJA:
WIATA WYSTAWOWA wraz z naziemnymi zbiornikami na deszczowke,
tablica multimedialna oraz elementy matej architektury

ADRES INWESTYCIJI:
KAMIONKA, dz. nr 78/1, ark. 1, gm. Witkowo

INWESTOR:
Gmina | Miasto Witkowo
ul. Gnieznienska 1, 62-230 Witkowo

Podstawa opracowania:

» Szczegotowe wytyczne Inwestora, uzgodnienia, spotkania robocze,

= Wizja lokalna na terenie,

» Przepisy prawa budowlanego i pokrewne, rozporzadzenia wykonawcze, normy
budowlane | branzowe oraz dane z literatury fachowe],

Dokumenty formalno-prawne:

= Aktualna mapa do celow projektowych 1:500 z dnia 18.07.2025r., sporzadzona przez
uprawnionego geodete uprawnionego Krzysztofa Grykatowskiego.

= DECYZJA o USTALENIU LOKALIZACII INWESTYCIJI CELU PUBLICZNEGO z dnia
12.08.2025r.

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego

Projektuje sie budowe wiaty wystawowej, tablicy multimedialnej wraz z elementami
matej architektury w odlegtosci od granic dziatki zgodnie z zatgcznikiem graficznym
jakim jest projekt zagospodarowania dziatki /rys PZT.1 / sporzadzony na mapie do celow
projektowych:

- wiata wystawowa zlokalizowana jest zgodnie z nieprzekraczalna linig zabudowy:

- w odlegtosci 6,00 m od granicy z dziatka dr nr 41,

- w odlegtosci 6,07 m od granicy z dziatka dr nr 82,

oraz w odlegtosci 3,00 m od linii niskiego napiecia.

= tablica multimedialna zlokalizowana jest zgodnie z nieprzekraczalna linig zabudowy:
- w odlegtosci 12,82 m od granicy z dziatka dr nr 47,

- w odlegtosci 6,00 m od granicy z dziatka dr nr 82,

oraz w odlegtosci 3,00 m od linii niskiego napiecia.
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OPIS
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

2. Istniejagcy stan zagospodarowania dziatki

Opracowanie obejmuje zagospodarowanie dziatki numer 78/1 w miejscowosci
Kamionka, gmina Witkowo, przeznaczonej pod obiekty rekreacyjno-edukacyjne,
okreslonej w Decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia
12.08.2025r. Teren przedmiotowej dziatki znajduje sie odrestaurowany wiatrak kozlak z
2 pot. XIX w., ujety w gminnej ewidencji zabytkdédw oraz drewniana wiata. Na terenije
placu przeznaczonego do wykonania wiaty wystawowej znajduja sie trawnik czesciowo
utwardzony azurowg kostka brukowa przeznaczong do wymiany.

'

Istniejgcy odrestaurowany wiatrak kozlak |Istniejaca drewniana wiata oraz
i utwardzenie przeznaczone do wymiany

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI
URZADZENIA BUDOWLANE

Wiata wystawowa:

W potudniowo-wschodnim narozniku dziatki projektuje sie wiate wystawowa

o wymiarach 20,0 x 4,0 m oraz wysokosci 4,0 m. Wiata wykonana na terenie
utwardzonym azurowg kostka brukowa ,EKO BRUK HYDROFUGA 8 szara”, o konstrukcji
drewnianej, z dachem 1-spadowym o kacie nachylenia 20° Pod wiatg zaprojektowano 3
drewniane fawkostoty. Zabudowa $cian zewnetrznych z trzech stron do wysokoéci 1.2 m.
Tablica multimedialna:

W potudniowej czesci dziatki w poblizu drogi powiatowe;j Witkowo-Skorzecin
zaprojektowano elektroniczng tablice informacyjna wyswietlajaca ciekawostki
historyczne i przyrodnicze zwigzane z gming Witkowo. Tablice zlokalizowano w
odlegtosci 6,00 od dz. dr nr 82.

Ogrodzenie:

Obecnie ogrodzona jest tylko frontowa - potudniowa granica dziatki. Projektuje sie
ogrodzenie pozostatych granic w celu zwiekszenia bezpieczerstwa obiektu.
Ogrodzenie dopasowuje sie do istniejacego - projektuje sie panelowe przesta
ocynkowane z siatki stalowej lakierowane w kolorze czarnym.
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OPIS
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Stojaki na rowery:

W potnocno-wschodnim narozniku dziatki, projektuje sie dwa 4-stanowiskowe stojaki
rowerowe o wymiarach 1,38 x 0,56 m i wysokosci 0,42 m, wykonane ze stali nierdzewnej,
malowane na czarno. Stojaki projektuje sie zlokalizowaé na nowoprojektowanym
terenie utwardzonym z azurowej kostki brukowej w odlegtosci 3,04 m od granicy z
dziatkg dr nr 41, zgodnie z projektem zagospodarowania dziatki rys. PZT 1.

Lampy uliczne z technologig OZE:

W potnocno-zachodnim narozniku dziatki, w poblizu wiatraka projektuje sie dwie
lampy uliczne w kolorze czarnym. Lampy projektuje sie zlokalizowa¢ w odlegtosci ok
3,0 m od wiatraka w miejscu najbardziej nastonecznionym. Panele stoneczne musza
byc skierowany w kierunku potudniowym pod katem ok 40°- 50°, nie moze by¢
zastoniety w ciagu dnia czymkolwiek.

Zbiorniki na deszczéwke:

Naziemny zbiornik na deszczéwke o pojemnosci V = 1000 |,o wymiarach @ 0,85 i h=1,93 m,
zlokalizowane przy potudniowo-wschodnim narozniku projektowanej wiaty.
Monitoring:

Projektuje sig system kamer monitoringowych, zwiekszajacy bezpieczenstwo.

Sposob odprowadzania sciekow

Nie dotyczy.

Uktad komunikacyjny

Projektuje sie utwardzenie terenu z azurowej kostki brukowej w pétnocno-wschodniej
czesci dziatki w miejscu istniejgcego wjazdu, pod projektowana wiatg wystawowa oraz
jako nowe miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych oraz rowerdw. Projektuje sie
4 miejsca postojowe w tym 1 miejsce przeznaczone dla oséb o specjalnych potrzebach.
Nalezy zachowac istniejgce utwardzenie pod wiatg istniejgca.

Dostep do drogi publicznej

Dostegp do drogi (dz. drogowej nr 41) na dotychczasowych zasadach od strony
wschodniej zlokalizowany jest gtowny wjazd oraz wejscie na dziatke.

Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

Ogrzewanie:

Nie dotyczy.

COdprowadzenie wod opadowych:

Odprowadzenie wod opadowych z projektowanej wiaty wystawowej do naziemnego
zbiornika o pojemnosci 1000 |. Z terendw utwardzonych nalezy wode opadowa
odprowadzi¢ spadkami na teren witasnej dziatki.

Zaopatrzenie w wode;

Nie dotyczy.

Zaopatrzenie w energie elektryczna:

Nie dotyczy.

Uksztattowanie terenu i uktad zieleni

Teren dziatki ze spadkiem w strone potudniowa (rzedne od 110.6 do 108.6m n.p.m.) 2.0 m
réznicy poziomu terenu. Posadowienie wiaty projektuje sie na rzednej 109.3 m n.p.m.
Istniejacy trawnik projektuje sie wzbogacic o zielert ozdobna (nie trujaca, nie ktujaca
oraz nie pylaca). Proponuje sig nasadzenie Szatwii ozdobnej 'Midnight Purple' wraz z
trawg ozdobng ‘Stipa’.

- 12.08,2025° -
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4. Zestawienie

OPIS
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIAL K|

Powierzchnia dziatki nr 78/1: 2'000,00 m?2
Powierzchnia zabudowy wiatraka: 36,30 m2

Procent zabudowy: 1,81 %

Intensywnos¢ zabudowy: 0,018
Powierzchnia utwardzona: 377,00 m2

= istniejgca: 77,00 m?

» istniejgca do demontazu: 40,00 m?2
» projektowana: 340,00 m?

Powierzchnia biologicznie czynna: 1'686,70 m?

Procent powierzchni biologicznie czynnej: 79,33 %

5. Informacje i

dane

» Projektowana wiata wystawowa, tablica multimedialng oraz elementy matej
architektury zostaty zaprojektowany zgodnie z wymogami § 12 warunkdéw technicznych
oraz z w Decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 12.08.2025r.

frontowej

Decyzja o ustaleniu Wskazniki

lokalizacji inwestycji projektowane

celu publicznego z

dnia 12.08.2025r.
Wskaznik intensywnosci max. 0,02 0,018 warunek
zabudowy bez zmian spetniony
Udziat powierzchni max. 2% 1,81 % warunek
zabudowy bez zmian spetniony
Udziat powierzchni min. 25 % 79,33 % warunek
biologicznie czynnej spetniony
Szerokosé elewacji max. 22,0 m 20,0 m warunek
frontowej spetniony
Geometria dachu dach 2-spadowy dach T-spadowy warunek
lub 1-spadowy o kgcie nachylenia spetniony
o kgcie nachylenia potaci dachowej 20°
pofaci dachowej nie
wiekszym niz
20-45°.

Wysokosc gornej max. 55m 4,0m warunek
krawedzi elewacji spetniony

* Na przedmiotowe] dziatce zlokalizowany jest odrestaurowany wiatrak kozlak z

2 pot. XIX w.,, ujety w gminnej ewidencji zabytkow.

= Na przedmiotowym terenie nie wystepuja urzadzenia melioracyjne.
= Przedmiotowa dziatka nie znajduje sie w obszarze ,Natura 2000".
= Przedmiotowa dziatka nie znajduje sie na terenach gérniczych.
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OPIS
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

6. Obszar oddziatywania

Projektowane zamierzenie budowlane nie ma negatywnego wptywu na dziatki
sgsiednie. Obszar oddziatywanie projektowanej wiaty wystawowej oraz tablicy
multimedialne] zamyka sig w granicach wiasnej dziatki. Zgodnie z § 13 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie, obiekt nie powoduje zacieniania
dziatek sgsiednich. Wiata nie spowoduje zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow terendw sagsiednich. Projektowana wiata ze wzgledu na funkcje i
wyposazenie nie wprowadza szczegolnej emisji hatasu i wibracji. Uzytkowanie wiaty
pozwala na zachowanie biologicznie czynnego terenu dziatki poza powierzchnia
zabudowy. Odlegtosc¢ placu zabaw od granic dziatki zgodna z przepisami prawa
budowlanego oraz warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

7. Warunki ochrony przeciwpozarowej

Dostepnosc do drogi (dz. drogowej nr 41) od wschodniej strony dziatki spetnia wymogi
drogi pozarowe]. Zapotrzebowanie na wode do celdow przeciwpozarowych do
zewnetrznego gaszenia pozaru wynosi 10 dm?3/s z jednego hydrantu o $rednicy 80 mm.
Hydrant zlokalizowany jest w odlegtosci ok 56,0 m od projektowanej wiaty.

Autor opracowania:

mgr inz. arch. Joanpa Kowalczewska
upr. bud. architektonjczne do projektowania

bez ograniczér nr 58/WPOKK/2019
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-OSWIADCZENIE PROJEKTANTOW-

Ja, nizej podpisany oswiadczam, ze projekt:
zagospodarowania terenu dla wiaty wystawowej tablicy multimedialnej oraz
elementéw matej architektury zostat opracowany zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

INWESTYCJA:

WIATA WYSTAWOWA wraz z naziemnym zbiornikiem na deszczowke o poi. V=1000lI,
tablica multimedialna oraz elementy matej architektury

ADRES INWESTYCIJI:
KAMIONKA, dz. nr 78/1, ark. 1, gm. Witkowo

INWESTOR:

Cmina i Miasto Witkowo
ul. Gnieznienska 1, 62-230 Witkowo

Podstawa: art. 34 ust. 3 pkt 1 Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz.U. Nr
Dz.U. Nr 89, poz. 414) Stan prawny na dzien 20 stycznia 2022 roku.

Autor opracowania:

Drstisile

V

=12.08.2025"
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OPIS
PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

1.Czgs¢ formalno - prawna.
Dane ewidencyjne:

INWESTYCJA:

WIATA WYSTAWOWA wraz z naziemnymi zbiornikami na deszczéwke,
tablica multimedialna oraz elementy matej architektury

ADRES INWESTYCJI:
KAMIONKA, dz. nr 78/1, ark. 1, gm. Witkowo

INWESTOR:
GCmina i Miasto Witkowo
ul. Gnieznienska 1, 62-230 Witkowo

Podstawa opracowania:

* Szczegotowe wytyczne Inwestora, uzgodnienia, spotkania robocze,

= Wizja lokalna na terenie,

* Przepisy prawa budowlanego i pokrewne, rozporzadzenia wykonawcze, normy
budowlane i branzowe oraz dane z literatury fachowej,

Dokumenty formalno-prawne:

» Aktualna mapa do celdéw projektowych 1:500 z dnia 18.07.2025r,, sporzadzona przez
uprawnionego geodete uprawnionego Krzysztofa Grykatowskiego.

* DECYZJA o USTALENIU LOKALIZACII INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO 7 dnia
12.08.2025r.

l.Sposdéb uzytkowania oraz program uzytkowy
Przedmiotem inwestycji jest projekt wiaty wystawowej, tablicy multimedialnej wraz z
elementami matej architektury. Nowe urzadzenia mMajg uatrakcyjni¢ miejsce do
rekreacji i wypoczynku dla turystéw eksponujac odrestaurowany wiatrak kozlak z

2 pot. XIX w.,, ujety w gminnej ewidencji zabytkdw.

2. Urzagdzenia

WIATA WYSTAWOWA . 1szt.
' Wiata o wymiarach 20,00 x 4,00 m oraz wysokosci 4,00 m, wykonana na .
terenie utwardzonym azurowa kostkg brukowa ,EKO BRUK HYDROFUGA
8 szara’. Wiata w konstrukcji drewnianej, z dachem 1-spadowym o kacie
nachylenia 20°. Zabudowa Scian zewnetrznych z trzech stron do
wysokosci 1,2 m. Kolorystyka impregnatu: ,brazowy”

Lt AWKOSTOL 2 szt.
Materiat: drewno iglaste klasy C24.

Wymiary stotu: 0,75 x 1,8 m; wymiary tawek 0,25 x 1,8 m
' Kolorystyka impregnatu: ,brazowy”

- 12.08.2025" -
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OPIS
PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

ZBIORNIK NA DESZCZOWKE 1szt.

\ Naziemny zbiornik na deszczéwke o pojemnosci V = 1'000 |

o wymiarach @ 0,85i h=193 m

‘ Kolorystyka ,,szary

wTABLICA MULTIMEDIALNA 1 szt
‘Elektromczna tablica informacyjna wyswietlajaca ciekawostki historyczne |

‘ | przyrodnicze zwigzane z gming Witkowo. Telebim zewnetrzny LED SMD

Z-PixQ Full Color

| Wymiary tablicy: 1,44 x 2 56 m

'STOJAK NA ROWERY 2szt. |
4-stanowiskowy stojak rowerowy o wymiarach 1,38 x 0,56 m i wysokosci

0,42 m, wykonany ze stali merdzewneJ malowahy na czarno. ‘
LAMPA ULICZNA 25zt |
Lampa uliczne z technolog@ OZE w kolorze  czarnym. |
KOSTKA BRUKOWA 3174 m2 |
+EKO BRUK HYDROFUGA 8 szara”
'OGRODZENIE 145mb |
Panelowe przesta ocynkowane z siatki stalowe] lakierowane w kolorze ‘
czarnym. Furtke o szerokosci 1,0 m oraz brame 2-skrzydtowa o szerokoéci 1
‘4 0 m nalezy wykonac takze z tego samego materJanu J

1 szt.

iMONITORING

3.0pinia geotechniczna

Na projektowanej budowie wykonano wykop kontrolny na podstawie ktérego
stwierdzono, ze analizowany teren charakteryzuje sie prostymi warunkami gruntowymi

umozliwia montaz urzadzen zabawowych.

W czasie realizacji budynku i stwierdzeniu innych niz zaktadane warunki gruntowe

nalezy skontaktowac sie z projektantem.

4. Roboty przygotowawcze /rozwigzania konstrukcyjne

W ramach robét nalezy oczyscic teren.

Montaz wyposazenia powinien by¢ zgodny z instrukcja i wytycznymi producenta
danego urzadzenia oraz z zasadami wiedzy technicznej. Urzgadzenia powinny posiadaé
aktualne certyfikaty bezpieczeristwa. Certyfikat musi by¢ wydany przez akredytowana

jednostke oraz napisany w jezyku polskim. Nie akceptuje sie certyfikatéw na
poszczegolne elementy urzadzen - certyfikowane musi by¢ cate urzadzenie.

Urzgdzenie musi posiadac karte katalogowa - karte techniczna. Urzadzenie powinny

by wykonane z bezpiecznych i trwatych materiatéw, powinny byé zgodne z polskimi

normami (PN - EN 1176) oraz warunkami okreslonymi w szczegdélnosci w przepisach o
ogdlnym bezpieczenstwie produktéw oraz przepisach w sprawie bezpieczenstwa i
higieny. Konstrukcja urzadzen: wszystkie elementy urzadzen ktére wykonane s3 z

konstrukeji metalowe] z elementami drewnianymi, sa pomalowane i montowane na

fundamentach - kotwach stalowych. Urzadzenia sa odpowiednio za bezpieczone przed

- 12.082025' -
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OPIS
PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

korozjg i warunkami zewnetrznymi. Urzadzenia drewniane s3 odpowiednio
zabezpieczone przed korozjag biologiczng i pomalowane impregnatem w kolorze .oraz".
Fundamenty urzadzen - kotwy stalowe powinny by¢ zakopane w gruncie na co
najmniej 90cm, ponizej powierzchni przylegtego gruntu.

5. Parametry techniczne obiektu budowlanego
charakteryzujagce wpityw obiektu na srodowisko
Zapotrzebowanie i jakosci wody oraz ilosci, jakosci i sposobu odprowadzania
sciekéw oraz wod opadowych:

Odprowadzenie wod opadowych z projektowanej wiaty wystawowej do naziemnego
zbiornika o pojemnosci T00O |. Z terendw utwardzonych nalezy wode opadowa
odprowadzi¢ spadkami na teren wtasnej dziatki.

Rodzaj i ilos¢ wytwarzanych odpadoéow:

Odpady state nalezy gromadzi¢ w istniejacych koszach na smieci, sukcesywnie
wywozonych zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy.

Wiasciwosci akustyczne oraz emisja drgan, a takze promieniowanie:

Projektowana wiata nie spowoduje zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow terendw sasiednich. Poziom hatasu nie przekracza dopuszczalnych
hatasow w Srodowisku.

Wptyw obiektu budowlanego na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym
glebe, wody powierzchniowe i podziemne:

Inwestor obowigzany jest uwzgledni¢ ochrone srodowiska na obszarze prowadzenia
prac (w szczegolnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztaftowania terenu i
stosunkow wodnych). Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie
wykorzystywanie i przeksztatcanie elementéw przyrodniczych tylko w takim zakresie,
w jakim jest to konieczne w zwigzku z przedmiotows inwestycja. Zastosowane
materiaty muszg posiadac odpowiednie certyfikaty, znaki bezpieczenstwa ,B", atesty
higieniczne, oceny higieniczne i aprobaty techniczne zgodne z Polskimi Normami oraz
prawem budowlanym. Realizowana inwestycja w sposéb przewidziany w projekcie nie
pogorszy stanu srodowiska. Zaprojektowano oszczedne korzystanie z terenu —
pozostawiajgc 79,33 % biologicznie czynnego terenu.

6. Analiza techniczych, srodowiskowych i
ekonomicznych mozliwoséci realizacji wysoce
wydajnych systemoéw alternatywnych zaopatrzenia
w energie i ciepto.

Nie dotyczy.

7. Analiza techniczych i ekonomicznych mozliwosci
wykorzystywania urzadzen, ktére automatycznie
regulujag temperature oddzielnie w poszczegolnych
pomieszczeniach lub w wyznaczonej strefie grzewczej.

Nie dotyczy.
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8. Informacje o zasadniczych elementach wyposazenia
budowlano-instalacyjnego
Nie dotyczy.

9. Warunki ochrony przeciwpozarowej
Nie dotyczy.

Uwagi koncowe:

» Wszystkie roboty nalezy wykonywadc zgodnie z Polskimi Normami, "Warunkami
technicznymi wykonania i odbioru robot, budowlano-montazowych' opracowanymi
przez Instytut Techniki Budowlanej oraz zasadami wiedzy i sztuki budowlanej.

» Wszystkie materiaty i elementy uzyte do budowy winny posiadaé¢ odpowiednie
aprobaty sanitarne i atesty do stosowania na terenie RP

= Wszelkie elementy ruchome, elementy wyposazenia, w szczegdlnosci elementy
stolarki i slusarki okiennej i drzwiowej, nalezy zamawiaé, wykonywac i montowad na
podstawie zweryfikowanych obmiarow rzeczywistych wykonanych na obiekcie.

Autor opracowania:

mgrinz. arch. Jognna Kowalczewska
upr. bud. architektoni¢zne do projektowania
bez ogrom'cz’érﬁ nr 58/WRPOKK/2019
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